权证考试题

1、 填空题

1、 房屋购买一般分为            购买和            购买

2、 国土性质分为          和           
3、 房屋性质一般分为            和            
4、 住宅登记费         、非住宅登记费         
5、 计算土地出让金的依据及标准是什么？
6、 房管局2017-3-24出来          政策，2017-4-13出来          政策，3-24号出来的

政策对买方购房资质有什么要求                         4-13出来的政策对房屋交易有什么影响                   
7、 购房房屋通常涉及哪些税费       税 、       税、       税 、       税、       费、

8、 卖方申请减免个税是查          的房屋，买方申请减免契税是查           的房屋

9、 房东减免个税依据是以         为单位且            
10、 买卖的房屋判断满两年或者满五年的依据是                                       

11、 契税优惠的条件是                                     
12、 社保购房需提供                、                 、                      。
13、 公司购房需要满足什么样的条件？                                                 
14、 购房资质审核中，是以               为单位
15、 目前资金监管哪些银行可以做           、           、           
16、 经纪服务合同适用于           、网签合同适用于             
17、 房源发布（多长时间）             后可以打印经纪服务合同
18、 如果产权人本人不能亲自到场办理过户等手续需受托人持                              
19、 常见产权的来源有哪几种？           、            、               、             、               。
2、 判断题

1、 买方已婚且家庭名下无房，在成都单独购买一套住宅核税时需要提供资料本人的身份证、户口本、结婚证原件及复印件。 （  ）

2、 买方夫妻共同购买非住宅一套，核税是需要提供夫妻的身份证、户口本、结婚证原件及复印件。（  ）

3、 高新区的户口可以购买天府新区的房子（  ）

4、 产权人共有且有一方有事不能到房管局办理核税，配偶提供2个人的身份证、户口本、结婚证就可以正常办理审税业务了。（    ）

5、 成华区、锦江区、金牛区、双流区、郫都区、青白江、新都区、双流、高新区、温江区都是属于限购区。（     ）

6、 买方是社保资质过户，过户时需要提供身份证、社保流水就可以了。（    ）

7、 未做资金监管的情况下可以先核税再做资金监管（     ）

8、 国土性质是划拨，要办理划拨转为出让手续。需要买方本人到场、且带身份证原件及产权证原件、网签合同一份方可办理。（    ）

9、 办理资金监管时，经纪服务合同上约定是工商银行做资金监管，但是买方当天只带农业银行的卡，提供农业银行的卡也能办理资金监管业务手续（    ）
10、 遇到房子有地址变更时，可以先核税核完过后在来补地址变更证明手续（    ）

11、 买方按揭购买房屋由于配偶限购，核税是只需要提供核有购房资格的证件资料（    ）

1、 三．问答题

2、 房东李哥在2012年10月5日购买成都住宅一套，且名下以家庭为在成都唯一住房。现目前要因为做生意需要出售该房屋，请问①是否可以减免个人所得税？②如果能减免核税时需要什么资料
3、 买方张佳佳离异未再婚，名下已有两套住宅，现通过我公司购买了一套金牛区的住宅，现委托朋友杨明帮忙过户，请问办理核税时需提供的资料有？
答： 
4、 客户张三已婚首次单独购买一套成华区房屋核税时买方本人应该提供什么资料？备注：在成都家庭名下没有房屋
5、 客户李四未婚首购买成都住宅一套面积89.5，请问契税缴纳点数是好多少？核税是需要提供什么资料？
6、 增值税、契税、个人所得税的计算公式
7、 请问限购区泛指哪些？
8、 买方现目前根据房管局政策可以提供哪些资料购买限购区域内的房屋？
9、 王女士今年38岁，已婚，想出售女儿名下的房屋一套，女儿2007年1月1日出生问：
问王女士需要提供什么资料才能办理出售过户手续？
10、 姚杰，已婚，欲出售一套位于龙湖北城天街和未成年儿子共同所有的住宅，请问该住宅在过户时需要哪些到场签字？
答：
11、 买方购买房屋在哪些情况下需缴纳3%的契税?
12、 买方张兰和卖方李平想办理房管局资金监管，请问买卖双方需携带的资料有哪些？
4、 计算问答题

1、 客户张明首次在成都购买住宅一套，房屋产权面积89.5平，产权取得时间为2010年3月6号，房东陈超未婚且成都名下有一套商业产权。请问购买此房屋能否减免个税？购买房屋的税费是好多？备注：（房屋指导报税价6000元/平）

2、 房东李四有一套非住宅需要出售，产权面积40平，房屋产权取得时间为2016年6月1日。李四当时发票上购买取得价格为13万。客户张三为二次购买，请问购买该房屋税费？备注：（报税指导价3500）
3、 房东李明已婚想出手一套成都成华区的住宅产权是李明单独所有，该房屋产权面积120平，产权取得时间为2010年7月1号。配偶名下在成都没有房屋，但是有个17岁的儿子在武侯区有一套住宅且产权是儿子单独所有，面积50平。现目前张三未婚想购买该房屋，张三属于二次购买，在金牛区有一套住宅为90平。请问房屋时候可以减免个税？张三购买该房屋的税费是多少？备注：（房屋指导报税价6000/平）
4、 买方通过我公司经纪人购买了一套位于三环路以外的安置房，可房东李平从未缴纳过土地出让金，现李平要核土地出让金，他应缴纳的土地出让金为？（写出计算公式）
5、 2016年11月11日，买方小明（单身，名下在武侯区有一套住宅）通过我司经纪人小王购买了一套用途为办公且产权时间满两年的房屋，面积48.4，请问小明需缴纳的契税和增值税税率分别是多少？(写出计算公式)
6、 李阳有一套蓝光花满庭的住宅，（面积84/㎡）产权时间是2007年4月1日，后来他把房子赠与给自己的朋友小平，（单身，25岁），换证时间是2016年5月1日，现小平欲出售该房屋，咨询我公司经纪人房子会不会存在增值税，如果这套房子是小平家庭的唯一住宅，有不有增值说，能不能减免差额20%的个税？（写出计算公式）
答：
