
【合生·上观国际】

13 年金牌教育大盘
【劲爆高佣，易成交】

百万上观城，冠领一座城

热销红盘，盛世加推
 惠城心，三环旁，绝佳地段:皇冠假日酒店、龙腾综合市场、大新城、华贸天地，东平吉之岛…中心城区繁华配套。三环东路，畅

享深莞惠 1小时生活圈。

 合生创展，上市房企，绝佳信赖:26 年合生创展，香港上市企业，中国优质生活运营商。2004 年进驻，6大精品布局惠州，以

城市生态资源，引领未来升值潜力，打造城市人居梦想。

 三大交通干道，绝佳交通:三环路瞬间畅享全城；机场路无缝对接世界；惠大高速快速直通港深惠。合生上观国际三大交通干道，

构筑立体交通网。

 12 年金牌教育，私家上学通道，绝佳配套:上观国际，12年教育大城。旭兰国际母婴中心、上观幼儿园、合生实验学校，市直重

点惠州中学，一站式教育。合生实验学校特设私家上学通道，安全每一步。

 8000 户成熟大盘，绝佳保障:合生上观国际，百万平米人居大盘。风情商业街繁华，23 万平米法式园林悠然，成就 8000 多户

城市精英的醇熟之享。

 一江三公园，绝佳环境:3 公里漉江沥，一河两岸四景，打造城市绿肺。湖滨公园、文体广场、漉江公园三公园环绕写意一城悠然。

优越环境成就城市富氧生活。

 年中换房季：120/122 平米央景洋房，墅级享受，小区中轴景观，揽开阔园林美景，大尺寸楼间距，拥双阳台配置，83 平米「大

城小筑」，稀有大社区小户型，匠心精琢，9字头起，入主百万平米醇熟教育大城，

一、 项目基本情况：

惠州市惠城区三环东路旁（皇冠假日酒店对面），合生上观国际建面 108万平米，人生进阶，醇熟奢享，

12年醇熟教育大城是您的不二之选。

83 ㎡-169 ㎡ 7期升级新品震撼上市！

83 ㎡两房两厅一卫 144㎡四房两厅两卫 169㎡四房两厅两卫

佣金
升级

高
83m²户型 12000 元
92 ㎡户型 12000 元

120 ㎡/122 ㎡户型 24000 元
144 ㎡户型 20000 元
169m²户型 22000 元

佣



92 ㎡三房两厅两卫 120㎡三房两厅两卫 122㎡三房两厅两卫

二、 销售方面

1) 诚意登记楼栋：45号楼，面积是83-92 ㎡的舒适两房两厅一卫/三房两厅两卫

2) 诚意登记方式：交 5万认筹金。

3) 选房方式：直接锁房。

4) 交楼时间：131/169 ㎡ 2020 年 12月底，120/144 ㎡ 2021年 4月底，120/122 ㎡、83/92 ㎡ 2021

年年中。因为七期一、二绿化工程是同时开始建设的，届时投入使用也是统一时间，所以交楼时间会稍微

晚一点。

5) 缴纳首付及办理按揭、签约时间：首付可以当场交或 7天内交齐，办理按揭和缴纳首付同步进行，签约是

银行初审通过后则可签约。

6) 贷款方式：商业按揭、公积金贷款。

7) 办理按揭银行是哪几家？银行利率是怎么样？需要买理财产品吗？

答：工商银行，农业银行，光大银行，中国银行。具体的利率以当时办理的银行利率为准，是否需要买理

财，利率是否上浮均以银行为准。

8) 项目特别温馨提示

 土地使用年限：2002-2052年。

三、 土地使用年限抗性问题应答

2018 年三月份，李克强总理表示，土地可以续期，不需申请，没有前置条件，也不影响交易，同时表示，

国务院已责成相关部门就不动产的相关法律提出议案。如参考深圳已售房子的土地期满后补地价的情况及价格；

在深圳的一位业主 50年产权到期了，然后他花了 4.5 万元延期到了 70年。这个新闻上能查到的，是在 2016，

深圳长城大厦一套住宅申请土地使用年限延期 20年，仅花费了 4.5 万元。

它是 50年产权的，后来延到了 70年了。其实早在 2004 年深圳市就颁发了《深圳到期房产续期若干规定》，

他就是指出了延期方法，是要补缴地价的，金额为公告基准地价的 35%（不用付整个地价）它要补的地价具体时

这样算的：补缴地价=面积*当年基准地价*35%。也就是说，即使您买了 50 年产权的房子或者 70年产权的房子都

到期了，都没关系的，因为土地产权到期了都是可以补的，到时候补这个地价，去有关部门（深圳案例补地价是在

国土局）补就可以了，而且费用也很低，这是个非常好的案例，未来其他区域也会借鉴的。

1 报备方式：必须微信/短信报备，带客户上门需要提前 30分钟以上全号报备至多多卖房 APP。

2到访确认：到达现场后第一时间填写《客户确认单》或《联动单》（填写全号）让销售签名，然后

交给房多多驻场确认，否则客户被视为无效！

3带看须知：在得知客户带朋友一起看房时，必须要到客户朋友号码一起报备（成交以报备号码为准）！


